UCHWALA NR ......ccotreeinnee

SEJMIKU WOJEWODZTWA LODZKIEGO

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiagcymi mienie

Wojewodztwa Lodzkiego

Na podstawie art. 18 pkt1lit. b ipkt19Ilit. austawy =zdnia 5 czerwca 1998r.
0 samorzadzie wojewodztwa (Dz. U. z 2024 r. poz. 566, 1907 i1940) oraz w zwigzku
zart. 13, art. 43 ust. 6 iart. 68 ust. 11 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881) oraz art. 8 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie

Wojewodztwa t.odzkiego, ktdre stanowia zatagcznik do uchwaty.

§2.1. Traci moc wuchwata nrXLII/1140/09 Sejmiku Wojewoddztwa tddzkiego
z dnia 16 czerwca 2009 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
przez Wojewodztwo tédzkie, wojewodzkie osoby prawne oraz wojewodzkie samorzgdowe
jednostki organizacyjne, zmieniona uchwatg nr XXXIX/734/13 Sejmiku \Wojewddztwa
todzkiego zdnia 27 sierpnia 2013 r. iuchwatg nr XXI/252/16 Sejmiku Wojewodztwa
t6dzkiego z dnia 22 marca 2016 r.

2. Sprawy wszczete i niezakonczone przed dniem wejécia w zycie uchwaty prowadzi sie

na zasadach w niej okreslonych.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa t.ddzkiego.

Przewodniczaca
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todzkiego
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Zatacznik do uchwaty Nr.......cccvvveee.

Sejmiku Wojewodztwa t.odzkiego

Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi mienie

Wojewodztwa Lodzkiego

DZIAL |

Przepisy ogélne

§ 1. llekro¢ w zatgczniku do uchwaty jest mowa o:

1) Wojewddztwie, Sejmiku, Zarzadzie Wojewodztwa - nalezy przez to rozumieé
odpowiednio Wojewddztwo todzkie, Sejmik Wojewodztwa tddzkiego, Zarzad

Wojewodztwa todzkiego;

2) Zarzgdzie Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Nieruchomosci

Wojewodztwa todzkiego bedacy wojewodzka samorzadowa jednostka organizacyjna;

3) Zarzgdzie Drog — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Drog Wojewodzkich w todzi bedacy

wojew0dzkg samorzadowg jednostkg organizacyjna;

4) Ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881);

5) nieruchomosci — nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomos¢ w rozumieniu ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 i 1237);

6) nieruchomosciach Wojewddztwa — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci lub ich
czesci, ktére stanowig przedmiot wiasnosci Wojewoddztwa inie zostaty oddane
w uzytkowanie wieczyste, nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego
Wojewodztwa todzkiego oraz udziaty Wojewddztwa todzkiego we wiasnosci lub
w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci, a takze nieruchomosci bedace w posiadaniu

samoistnym Wojewodztwa,;

7) wojewddzkim zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktére
stanowig przedmiot wilasnosci Wojewodztwa tdédzkiego inie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomoéci bedgce przedmiotem uzytkowania

wieczystego Wojewoddztwa;
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8) nieruchomosciach wojewodzkich oséb prawnych — nalezy przez to rozumiec
nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wiasnosci lub uzytkowania wieczystego

wojewddzkich osob prawnych oraz udziaty w takich nieruchomosciach;

9) wojewddzkiej osobie prawnej — nalezy przez to rozumiec¢ samorzadowg jednostke
organizacyjna, ktérej ustawy przyznajg taki status iosobe prawng, ktora moze byc¢

tworzona na podstawie odrebnych ustaw wytacznie przez Wojewddztwo;

10) wojewddzkie] samorzgdowej jednostice organizacyjnej — nalezy przez to rozumiec
wojewodzka jednostke organizacyjna nieposiadajgcg osobowosci prawnej utworzong lub

przejeta przez Wojewodztwo;

11) gospodarowaniu nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ w szczegodlnosci
nabywanie, zbywanie, zamiane, darowizne, zrzeczenie sie, oddawanie w uzytkowanie
wieczyste, oddawanie w trwaty zarzad, obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi,
wydzierzawianie, najem, uzyczanie, wnoszenie nieruchomosci w postaci aportu do spotek

prawa handlowego oraz do fundaciji;
12) posiadaniu zaleznym — nalezy przez to rozumiec dzierzawe, najem i uzyczenie,

13) podmiocie leczniczym — nalezy przez to rozumie¢ podmioty wymienione w art. 4 ustawy
z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. z 2024 r. poz. 799, 1897 oraz
z 2025 r. poz. 129), dla ktérych podmiotem tworzacym jest Samorzad VWojewddztwa
tédzkiego.

§ 2. 1. Zarzad Wojewodztwa okresla forme wiadania nieruchomosciami Wojewodztwa
przez wojewodzkie samorzadowe jednostki organizacyjne oraz przez wojewodzkie osoby
prawne na podstawie zasad okre$lonych w przepisach szczegélnych oraz w niniejsze]

uchwale.

2. Jezeli wojewodzka samorzadowa jednostka organizacyjna lub wojewodzka osoba
prawna wiada nieruchomoscig, a nieruchomosc¢ nie zostata oddana jej w trwaty zarzad,
uzytkowanie, uzytkowanie wieczyste, badz nie zostata jej przekazana do zarzadzania,
atakze nie zostata zawarta z nig wformie pisemnej umowa w przedmiocie oddania
w posiadanie zalezne, oznacza to, ze nieruchomos¢ zostata jednostce bezumownie

uzyczona.

DZIAL I

Nabywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Poza przypadkami gdy Ustawa Ilub przepisy szczegdlne przewidujg taki
obowiazek, Zarzad Wojewddztwa moze nabywac w imieniu \Wojewodztwa wiasnosc
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nieruchomosci, prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem witasnosci
naniesien, udziaty w prawie wiasnosci, udziaty w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oraz ograniczone prawa rzeczowe, uwzgledniajac w szczegolnosci poprawe
funkcjonalnosci nieruchomosci, potrzeby rozwoju regionu tdédzkiego wynikajgce z planu
zagospodarowania przestrzennego istrategii rozwoju Wojewodztwa oraz obowiazek

wykonywania przez Wojewodztwo zadan statutowych.

2. W przypadku, gdy cena nabycia: prawa witasnosci nieruchomosci, prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci wraz z prawem wiasno$ci naniesien, udziatu w prawie
wiasnosci, udziatu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci albo ograniczonego
prawa rzeczowego przekracza kwote 1 000 000 zt, do dokonania takie] czynnosci wymagana

jest uprzednia zgoda Sejmiku.

§ 4. W przypadku nabywania gruntdw przeznaczonych pod drogi wojewodzkie lub
lezgcych w pasach drogowych tych drég, czynnosci przewidziane dla Zarzadu VWojewodztwa

wykonuje Dyrektor Zarzgdu Drég.

DZIAL 1l

Zbywanie nieruchomosci z wojewodzkiego zasobu nieruchomosci

§ 5. 1. Zarzad Wojewddztwa moze przeznaczy¢ do zbycia nieruchomosci Wojewodztwa
lub ich czesci stanowigce samodzielne lokale mogace by¢ przedmiotem odrebnej wiasnosci
na mocy przepisow szczegodlnych, ktére wchodzg w sklad wojewddzkiego zasobu
nieruchomosci, jesli nie ma potrzeby zagospodarowania tych nieruchomosci lub ich czesci

na cele zwigzane z wykonywaniem zadan \Wojewddztwa.

2. Sprzedaz nieruchomosci Wojewddztwa realizowana jest na podstawie przepisow

Ustawy.

3. Wierzytelnoéci Wojewoddztwa w stosunku do nabywcy nieruchomosci podlegajg

zabezpieczeniu hipotecznemu.

DZIAL IV

Oddawanie nieruchomosci w posiadanie zalezne oraz obcigzanie nieruchomosci

Rozdziat 1
Oddawanie nieruchomosci Wojewodztwa w najem, dzierzawe lub uzytkowanie na czas
oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony - przepisy ogélne

§ 6. 1. Oddawanie nieruchomosci Wojewddztwa w najem, dzierzawe lub uzytkowanie, na

czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, nastepuje w drodze przetargu

z wyjatkiem przypadkow okreslonych w art. 37 ust. 4 i 4a Ustawy. 77
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2. Do postepowania przetargowego stosuje sie odpowiednio przepisy art. 37 i nastepnych
Ustawy.

3. Przy oddawaniu nieruchomosci \Wojewddztwa w najem lub dzierzawe w drodze
przetargu, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem

§ 23, Zarzad Wojewddztwa ustala czynsz w nastepujacy sposob:

1) przyjmuje stawki czynszu w wysoko$ci nie nizszej niz ustalona przez organ wykonawczy
gminy wiasciwe] ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci jako stawki

wywotawcze podlegajace licytacji;

2) w przypadku braku stawek, o ktérych mowa w pkt 1) dotyczacych okreslonego rodzaju
nieruchomosci w miejscu jej potozenia, ustala stawke wywotawcza czynszu podlegajaca
licytacji w oparciu o analize stawek rynkowych i ofertowych, z uwzglednieniem lokalizacji
nieruchomosci, jej rodzaju, przeznaczenia, stanu technicznego iuzytkowego oraz

wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Wysokos$¢ stawki czynszu za najem idzierzawe ustala sie w drodze rokowan jezeli
oddanie nieruchomosci nastepuje  w trybie bezprzetargowym, uwzgledniajac
w szczegolnosci biezgce koszty utrzymania nieruchomosci, lokalizacje nieruchomosci, jej
rodzaj, przeznaczenie, szczegOtowe usytuowanie, stan techniczny iuzytkowy oraz

wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. Oddajac nieruchomo$¢ Wojewodztwa w uzytkowanie, najem lub dzierzawe,
na czas oznaczony diuzszy niz 3lata lub na czas nieoznaczony Zarzad \Wojewodztwa
okresla czas trwania umow uwzgledniajgac potrzeby wynikajace =z realizacji zadan

Wojewaodztwa.

2. W przypadku nieruchomosci zabudowanych, wymagajgcych naktadéw na remont
kapitalny lub adaptacje, a takze nieruchomosci niezabudowanych w przypadku wyrazenia
zgody na ich zabudowe, czas trwania umow, o ktérych mowa w ust. 1, okresla sie

z uwzglednieniem okresu amortyzacji lub rozliczenia naktadow.

§ 8. W zawieranych umowach, oktérych mowa w§7 wust. 1, zamieszcza sie
obligatoryjnie klauzule przewidujacg mozliwosc rozwigzania umowy bez wypowiedzenia na

wypadek zaistnienia przynajmniej jednej z wymienionych okolicznosci:

1) nieruchomo$¢é lub jej czes¢ jest wykorzystywana niezgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w umowie;
2) powstaje opdznienie w zaptacie naleznosci wynikajgcych z umowy, za wiecej niz dwa

petne okresy pfatnosci,




3) nieruchomosc¢ lub jej czesc zostata oddana do korzystania osobom trzecim bez zgody

Zarzadu Wojewodztwa;
4) nie sa wykonywane lub sa nienalezycie wykonywane inne warunki umowy.

§ 9. 1. Wumowach, o ktérych mowa w§ 7 ust. 1, Zarzad Wojewodztwa ustanawia

zabezpieczenie naleznosci w nich okreslonych, w wysokosci 3 miesiecznego czynszu brutto.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje sie do umoéw uzytkowania, najmu lub dzierzawy
zawieranych zjednostkami samorzgdu terytorialnego, samorzgdowymi jednostkami

organizacyjnymi i Skarbem Panstwa.

Rozdziat 2
Oddawanie nieruchomosci Wojewd6dztwa w najem lub dzierzawe wojewédzkim
samorzadowym jednostkom organizacyjnym oraz wojewodzkim osobom prawnym

§ 10. Nieruchomosci Wojewddztwa moga byc¢ przez Zarzad Wojewddztwa oddawane
wojewodzkim samorzadowym jednostkom organizacyjnym oraz wojewodzkim osobom
prawnym w najem lub dzierzawe, na czas oznaczony diuzszy niz 3lata lub na czas
nieoznaczony, na cele zwigzane zich dziatalnoscig, jezeli nie jest celowe lub mozliwe
oddanie ich odpowiednio w trwaty zarzad, uzytkowanie lub uzytkowanie wieczyste. Do

czynnosci tych nie stosuje sie przepiséw Rozdziatu 1.

Rozdziat 3
Oddawanie nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie przez wojewodzkie
samorzadowe jednostki organizacyjne oraz wojewdédzkie osoby prawne

§ 11. 1. Wojewodzkie samorzgdowe jednostki organizacyjne oraz wojewodzkie osoby
prawne wiladajgce nieruchomoséciami \Wojewddztwa moga, z zastrzezeniem ust. 7, oddac
nieruchomosé lub jej cze$é¢ w posiadanie zalezne wytgcznie na warunkach okreslonych
W niniejszych zasadach, powiadamiajgc otym Zarzgd Wojewddztwa przed zawarciem
umowy, z wytgczeniem spraw okreslonych wart. 22 ustawy zdnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2024, poz. 320 1222).

2. Wystepujagc do Zarzgdu Wojewoddztwa w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1,
wojewodzka samorzadowa jednostka organizacyjna lub wojewodzka osoba prawna sag

zobowigzane okreslic:
1) przedmiot najmu, dzierzawy lub uzyczenia;
2) przeznaczenie przedmiotu najmu, dzierzawy lub uzyczenia;
3) dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomosci;

4) rachunek ekonomiczny zawierajacy:




a) koszty ponoszone przez jednostke;

b) stawke zaproponowanego czynszu,

c) przewidywany efekt ekonomiczny;
5) podstawowe dane o najemcy, dzierzawcy lub bioracym w uzyczenie;
6) projekt umowy.

3. Oddanie nieruchomosci w posiadanie zalezne, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje za

zgoda Zarzadu \Wojewodztwa.

4. Wojewodzkie samorzadowe jednostki organizacyjne oraz wojewoddzkie osoby prawne
oddajac nieruchomo$¢ w posiadanie zalezne stosujg odpowiednio przepisy Rozdziatu
1imoga one zawieraé umowy wtym zakresie na czas nie dluzszy niz czas, na ktory

ustanowiono odpowiednio trwaty zarzad lub oddano nieruchomos¢ w uzytkowanie.
5. Zgody, o ktorej mowa w ust. 3, nie wymaga:

1) wynajmowanie lub wydzierzawianie jednemu podmiotowi powierzchni nieruchomosci,

nie przekraczajacych tgcznie 100,00 m?, zlokalizowanych na tej samej nieruchomosci;

2) wynajmowanie lub wydzierzawianie czesci nieruchomosci jednorazowo, na czas

oznaczony do 3 miesiecy;

3) oddawanie nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe lub uzyczenie w zakresie
spraw okreslonych w art. 22 ustawy z dnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych
(Dz. U. z 2024, poz. 320);

4) oddawanie nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe lub uzyczenie przez
podmioty lecznicze uczelniom medycznym w celu, o ktorym mowa w art. 89 ustawy

o dziatalnosci leczniczej.

6. Wojewddzkie osoby prawne przedktadajg Zarzgdowi Wojewodztwa do 31 marca
kazdego roku wykaz umow, o ktorych mowa wust. 115, zawartych w poprzednim roku

kalendarzowym:.

7. Przepisow niniejszego paragrafu nie stosuje sie do nieruchomosci zarzadzanych przez

Zarzgd Nieruchomosci.

Rozdziat 4
Obcigzanie nieruchomosci

§ 12. Obcigzanie nieruchomosci Wojewddztwa moze nastapi¢ w szczegoélnosci poprzez:
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1) oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad;




2) obciagzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi:
a) oddanie nieruchomosci w odptatne i nieodptatne uzytkowanie;
b) ustanowienie stuzebnosci;

c) ustanowienie hipoteki.

§ 13. 1. Nieruchomosci znajdujgce sie w wojewddzkim zasobie nieruchomosci, Zarzad

Wojewodztwa moze oddac na cele zwigzane z prowadzong dziatalnoscia:
1) wojewodzkim samorzadowym jednostkom organizacyjnym, w trwaty zarzad;
2) wojewddzkim osobom prawnym, w odpfatne uzytkowanie, z zastrzezeniem § 14 ust. 2.

2. Zarzad Wojewodztwa okresla czas oddania w uzytkowanie z uwzglednieniem realizacji

zadan Wojewodztwa.

3. Warunki oddania nieruchomosci wojewédzkiej samorzgdowej jednostce organizacyjnej
lub wojewddzkiej osobie prawnej w trwaty zarzad lub uzytkowanie, Zarzgd Wojewoddztwa

okresla odpowiednio w decyzji lub w umowie sporzadzonej w formie aktu notarialnego.

§ 14. 1. Nieruchomosci Wojewddztwa moga by¢ przez Zarzad Wojewddztwa oddawane

w odptatne uzytkowanie wojewoddzkim oscbom prawnym z zastrzezeniem ust. 2.

2. Podmiotom leczniczym, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy o dziatalnosci
leczniczej, Zarzad Wojewodztwa oddaje nieruchomosci w nieodptatne uzytkowanie na czas

oznaczony lub nieoznaczony.

3. Do optat ztytulu odptatnego uzytkowania stosuje sie odpowiednio przepisy
dziatu |l rozdziatu 8 Ustawy dotyczace trwatego zarzadu, ztym ze okreslenie wysokosci

optat nastepuje w umowie sporzadzonej w formie aktu notarialnego.

§ 15. Wojewodzka samorzgdowa jednostka organizacyjna oraz wojewodzka osoba
prawna posiadajgce nieruchomo$¢ Wojewoddztwa odpowiednio w trwatym zarzadzie lub
uzytkowaniu majg prawo do wykonywania robo6t budowlanych, zgodnie z przepisami prawa

budowlanego, za uprzednig zgodg Zarzadu Wojewddztwa.

§ 16. Zarzad Wojewodztwa moze pozbawi¢ wojewodzka samorzadowg jednostke
organizacyjna lub wojewodzka osobe prawng prawa Korzystania z nieruchomosci

Wojewodztwa, w przypadku, gdy:
1) wykonuje swoje prawo niezgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki;
2) nie ponosi ciezarow, ktére obcigzajg nieruchomosg;

3) nie dokonuje napraw iinnych nakfadéw zwigzanych ze zwyktym korzystaniem

Zz nieruchomosci;




4) nie zawiadomi Zarzadu Wojewodztwa o dochodzeniu przez osobe trzecig jakichkolwiek

roszczen dotyczacych prawa wiasnosci;
5) narusza przepisy § 11.

§ 17. Po wygasnieciu trwatego zarzadu lub prawa uzytkowania nieruchomosci, Zarzad
Wojewodztwa postanawia o dalszym przeznaczeniu nieruchomosci \Wojewodztwa, biorac

pod uwage potrzeby realizacji zadan statutowych Wojewédztwa.

§ 18. Na nieruchomosci wchodzace] w sktad wojewddzkiego zasobu nieruchomosci

Zarzad Wojewodztwa moze ustanowic:

1) stuzebnos¢ gruntowag oraz wystepowacé o ustanowienie stuzebnos$ci gruntowej na rzecz

kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci lub jej uzytkownika wieczystego;
2) stuzebnosc¢ przesytu.

§19.1.W celu zabezpieczenia wierzytelnosci o0séb trzecich w stosunku do
Wojewodztwa, wojewodzkiej samorzadowej jednostki organizacyjnej lub wojewodzkiej osoby
prawnej, Zarzad Wojewo6dztwa moze za zgoda Sejmiku obciazy¢, hipoteka nieruchomosé

znajdujaca sie w wojewodzkim zasobie nieruchomosci.

2. Zgoda Sejmiku nie jest wymagana w przypadku, gdy wierzytelnos¢ wraz
z naleznosciami ubocznymi i ujawnionymi juz w ksiedze wieczyste] obcigzeniami,

nie przekracza tgcznie kwoty stanowiacej 50% wartosci nieruchomosci.

§ 20. Wysokos$¢ optfat za uzytkowanie oraz wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci

Zarzad Wojewoddztwa ustala na podstawie opinii rzeczoznawcy majatkowego.

DZIAL V

Najem lokali mieszkalnych

§ 21. Najem lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscig lub bedacych w samoistnym
posiadaniu Wojewddztwa, nawigzywany jest w oparciu o przepisy ustawy o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 22. Przy okreslaniu stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych stosuje sie zasady
polityki czynszowej, uchwalane przez wtasciwy organ gminy, na obszarze ktérej znajduje sie
lokal. Tak okreslona stawka czynszu nie moze by¢ jednak nizsza niz wydatki obcigzajace
wiasciciela, zwigzane z utrzymaniem lokalu, ustalane proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokalu.
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§ 23. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawiera kierownik wojewodzkiej samorzgadowej
jednostki organizacyjnej lub wojewodzkiej osoby prawnej, w ktérej wiadaniu znajduja sie te

lokale okreslajgc wysoko$¢ czynszu zgodnie z § 22.

§ 24. Wolne lokale mieszkalne znajdujace sie we wiadaniu wojewoédzkich
samorzadowych jednostek organizacyjnych lub wojewodzkich oséb prawnych moga byc¢

wynajmowane na czas oznaczony (np. czas trwania stosunku pracy) lub nieoznaczony.

DZIAL VI
Sprzedaz samodzielnych lokali mieszkalnych, garazy, nieruchomosci zabudowanych
domami jednorodzinnymi, samodzielnych lokali uzytkowych, samodzielnych

pomieszczen gospodarczych i nieruchomosci zabudowanych budynkami uzytkowymi

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 25. 1. Sprzedaz samodzielnych lokali ~mieszkalnych, garazy, nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi, samodzielnych lokali uzytkowych, samodzielnych
pomieszczen gospodarczych inieruchomosci zabudowanych budynkami uzytkowymi na
rzecz ich najemcéw prowadzona jest stosownie do art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1,
art. 67 ust. 1i 3 oraz art. 68 ust. 1 pkt. 117 Ustawy oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 oraz z 2023 r. poz. 1688).

2. Jezeli dotychczasowy najemca nie ztozy oswiadczenia o skorzystaniu z prawa
pierwszenstwa w nabyciu wterminie okreslonym w zawiadomieniu o sprzedazy,
nieruchomos¢ lub je] czes¢ moze zosta¢ sprzedana w drodze przetargu lub za zgoda

Zarzadu Wojewddztwa przekazana nieodptatnie wtasciwej terytorialnie gminie.

§ 26. Sprzedazy na rzecz najemcow podlegaja, stanowigce wtasnos¢ Wojewddztwa
Lt 6dzkiego:

1) samodzielne lokale mieszkalne znajdujace sie w domach wielolokalowych;
2) nieruchomosci zabudowane domami jednorodzinnymi;

3) garaze;

4) samodzielne lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach wielolokalowych;
5) samodzielne pomieszczenia gospodarcze;

6) nieruchomosci zabudowane budynkami uzytkowymi.

§ 27. Lokale oraz pomieszczenia gospodarcze usytuowane w budynkach nowo

wybudowanych, zrewitalizowanych lub po remoncie kapitalnym, moga by¢ przedmiotem
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sprzedazy po uptywie 20 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich uzytkowanie lub daty

zakonczenia remontu.
§ 28. Sprzedazy nie podlegaja lokale oraz pomieszczenia gospodarcze:
1) w budynkach potozonych na nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie prawnym;
2) w budynkach wytaczonych z uzytkowania;
3) w budynkach przeznaczonych do rozbiérki;
4) wynajete na czas okreslony;
5) oddane w najem, jako lokale zamienne;

6) w budynkach szkolnych iinnych budynkach stanowiacych siedziby placowek

oswiatowych.
§ 29. Sprzedazy nie podlegajg garaze przeznaczone do czasowego uzytkowania.

§ 30. Sprzedaz nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym moze nastgpic,
jezeli zgodnie z przyjetym dla danego obszaru planem zagospodarowania przestrzennego

dom ten przeznaczony jest do:
1) trwatego uzytkowania;
2) czasowego uzytkowania pod warunkiem mozliwosci:
a) jego odtworzenia,
b) realizacji na nieruchomosci nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 31. 1. Pierwszenstwo w nabyciu z zastrzezeniem ust. 2, przystuguje najemcy, z ktérym

umowa najmu zostata zawarta na czas nieoznaczony.

2. Sprzedaz nastepuje na wniosek najemcy, ktéry na dzien sporzadzenia aktu

notarialnego sprzedazy nieruchomosci nie jest dtuznikiem Wojewodztwa t.édzkiego.

§ 32. 1. Cene lokalu, pomieszczenia gospodarczego, garazu lub nieruchomosci
zabudowanej domem jednorodzinnym badz budynkiem uzytkowym ustala sie na podstawie
wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, w wysokosci nie nizszej niz

ich wartosé.

2. Od ceny lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym
ustalonej zgodnie z ust. 1 udziela sie bonifikaty w wysokosci 80% — dla nabywcy bedacego

najemcg nieprzerwanie przez okres 2 lat.

3. Zarzad Wojewddztwa zgda zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie, o ktérej mowa

w ust. 2, po jej waloryzacji, jezeli nabywca przed uptywem 5 lat zbyt lub wykorzystat lokal




mieszkalny lub nieruchomo$é zabudowang domem jednorodzinnym na cele inne niz

uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, z zastrzezeniem ust. 4.
4. Nie zada sie zwrotu bonifikaty w przypadkach okreslonych w art. 68 ust. 2a Ustawy.

5. Zastrzezenie obowigzku zwrotu bonifikaty oraz klauzule poddania sie przez nabywce
egzekucji z aktu notarialnego do wysokosci zwaloryzowane] bonifikaty zamieszcza sie

W umowie sprzedazy.

6. Warunkiem sprzedazy lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym z bonifikata jest udzielenie zgody przez nabywce na zabezpieczenie na jego
koszt wierzytelnosci z tytutu obowigzku zwrotu udzielonej bonifikaty, po jej waloryzacji,
hipoteka obcigzajaca zbywany lokal mieszkalny lub nieruchomo§é zabudowang domem

jednorodzinnym do kwoty stanowiacej 1,5 - krotnos¢ udzielonej bonifikaty.

7. Naleznos¢ za nabycie lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym moze by¢ na wniosek nabywcy roztozona na raty ptatne miesiecznie przez

okres nie dtuzszy niz 5 lat.

8. Jezeli cena za nabycie lokalu mieszkalnego lub nieruchomos$ci zabudowanej domem

jednorodzinnym zostanie roztozona na raty, udzielona bonifikate obniza sie o 10%.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace gruntéw
§ 33. 1. Sprzedaz lokali, pomieszczen gospodarczych lub garazy na rzecz najemcow
nastepuje z udziatem w prawie uzytkowania wieczystego lub wtasnosci gruntu. Jezeli lokale,
pomieszczenia gospodarcze lub garaze wyodrebniane z nieruchomosci zbywane byty
wraz z udziatem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, kontynuacja sprzedazy

nastepuje na zasadach dotychczasowych.

2. Przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcy domu jednorodzinnego Iub budynku

uzytkowego jest prawo witasnoéci nieruchomosci gruntowe;.
3. Przepisow ust. 11 2 nie stosuje sie do garazy, o ktorych mowa w art. 211 Ustawy.

§ 34. Przy sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanych domami jednorodzinnymi, nabycie
gruntu o powierzchni nieprzekraczajgcej 300 m? nastepuje z zastosowaniem bonifikaty
wynikajacej z § 32. Pozostata powierzchnia powyzej 300 m? jest zbywana wedtug wartosci
rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego w wysokosci nie nizszej niz jej

wartosc.




DZIAL VII

Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 35. 1. Zarzadzaniem nieruchomos$ciami badz udziatami w nieruchomosciach bedacymi
wiasnosécig Wojewoédztwa, a takze nieruchomosciami bgdz udziatami pozostajacymi w jego
wieczystym uzytkowaniu iw samoistnym posiadaniu nie oddanymi w trwaty zarzad,
uzytkowanie badz uzytkowanie wieczyste wojewodzkim samorzadowym jednostkom
organizacyjnym lub wojewddzkim osobom prawnym, zajmuje sie Zarzad Nieruchomosci na

zasadach okreslonych w Ustawie i niniejszej uchwale.

2. Zarzad Nieruchomosci przejmuje nieruchomos¢ badz udziaty w nieruchomosci do
zarzadzania na podstawie wiasciwej uchwaty Zarzgdu Wojewoddztwa oraz protokotu

zdawczo-odbiorczego.

3. Za date przejecia nieruchomosci bgdz udziatéw w nieruchomoséci uznaje sie date

podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Zarzad Nieruchomosci moze nabywacé i zbywac nieruchomosci do i z wojewodzkiego

zasobu nieruchomosci na podstawie odrebnego upowaznienia Zarzgdu Wojewddztwa.

DZIAL VI

Ewidencja nieruchomosci

§ 36. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ewidencje nieruchomosci Wojewodztwa, w ujeciu
rzeczowym i wartosciowym, prowadzi Zarzad Nieruchomosci. Wojewoddzkie samorzgdowe
jednostki organizacyjne oraz wojewodzkie osoby prawne zobowigzane sa do niezwtocznego

przekazywania aktualnych danych w przypadku zaistnienia ich zmiany.

2. Ewidencje nieruchomosci w ujeciu rzeczowym iwartosciowym, zajetych pod drogi

wojewddzkie i pozostajgcych we wiadaniu Zarzadu Drég, prowadzi Zarzad Drog.

§ 37. Zasady nie naruszajg powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.




UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 18 pkt 1 lit. b i pkt 19 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
0 samorzadzie wojewodztwa (Dz. U. z 2024 r. poz. 566, 1907 i1940) do wytacznej
wiasciwosci sejmiku wojewddztwa nalezy stanowienie aktéw prawa miejscowego - w
szczegolnosci zasad gospodarowania mieniem wojewodzkim oraz podejmowanie uchwat
w sprawach majatkowych wojewodztwa dotyczacych zasad nabywania, zbywania i
obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegodlne nie
stanowig inaczej.

W  zwigzku ze zmianami ustawowymi oraz potrzebg zaktualizowania
obowigzujacych zapisow prawa miejscowego dotyczacych zasad gospodarowania
nieruchomosciami przez Wojewodztwo todzkie, wojewddzkie osoby prawne oraz
wojewodzkie samorzadowe jednostki organizacyjne, przygotowany zostat projekt uchwaty
Sejmiku  Wojewoédztwa +toédzkiego w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi mienie Wojewoddztwa t.édzkiego.

Wyzej wymieniony projekt uchyla uchwate nr XLII/1140/09 Sejmiku Wojewddztwa
tédzkiego z dnia 16 czerwca 2009r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami przez Wojewoédziwo todzkie, wojewddzkie osoby prawne oraz
wojewodzkie samorzadowe jednostki organizacyjne (Dz. Urz. Woj. tdédzkiego

z dnia 31 lipca 2009 r. nr 222, poz. 1989 ze zmianami).
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UCHWALA NR &88]%5

ZARZADU WOJEWODZTWA LODZKIEGO

z dnia qu'ma. ................................ ?702{1 r. ADAST.

W sprawie przedtozenia projektu uchwaty Sejmiku Wojewédztwa Loédzkiego
W sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie

Wojewédztwa Lodzkiego

Na podstawie § 28 pkt. 5 Statutu Wojewddztwa todzkiego (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
z 2017 r. poz. 5236, z 2018 r. poz. 5865), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przedktada sie projekt uchwaty Sejmiku Wojewodztwa t.édzkiego w sprawie

okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Wojewodztwa
todzkiego.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

1. Joanna Skrzydlewska Marszatek Wojewodztwa
2. Piotr Wojtysiak Wicemarszatek
3. Agnieszka Ry$ Wicemarszatek
4. Artur Bagienski Cztonek Zarzadu

5. Artur Ostrowski Cztonek Zarzgdu
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